	Приложение № 2
к постановлению главы Завитинского муниципального округа 
от _____________ № _______


	Приложение № 14
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги




Д О Г О В О Р

аренды  земельного участка №_______
  г. Завитинск                                                                                                                               от «____»____ 20__ года

Арендодатель: Комитет по управлению муниципальным имуществом Завитинского муниципального округа в лице______________,  действующего на основании_______________________________, с одной стороны, и 
Арендатор: _____________________с другой стороны, на основании ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:
1.  Предмет и цель аренды.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель _______________________с кадастровым номером ____________________,  местоположение: ____________________________________________________________(далее – Участок), для использования в целях:________________________________, в границах, указанных в выписке из ЕГРН земельного участка, прилагаемой к настоящему договору, общей площадью _____________
1.2. Цель использования участка является окончательной и именуется в дальнейшем “Разрешенным пользованием”. Изменение цели использования допускается с письменного согласия Арендодателя.  

1.3. Обременений (ограничений) не имеется.    

2.Срок действия договора .
           2.1. Срок аренды Участка устанавливается  _______________________________________
           2.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Амурской области Завитинский отдел. При этом срок осуществления данной регистрации не должен превышать 2 месяца со дня подписания Договора, договор не прошедший государственную регистрацию считается не заключенным.

2.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Арендатора ответственности за нарушение условий Договора.
3.Размер и условия внесения арендной платы.
3.1. Размер годовой арендной платы за Участок рассчитан в соответствии __________________________________________________________________________________Размер годовой арендной платы за Участок в         году составляет              _______________. 

За период с ___________по ____________арендная плата составляет_______________.
Величина квартальной арендной платы составляет_____________________________.

Расчет арендной платы указан в приложении к настоящему договору и является неотъемлемой его частью.

3.2. Обязанности по оплате арендной платы возникают у Арендатора с даты, указанной в пункте 2.1. Договора, а именно с____________________.
3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально, не позднее 25 числа последнего месяца отчетного квартала, равными частями, путем перечисления ежеквартального платежа на __________________.

3.4. Размер арендной платы пересматривается ежегодно в одностороннем порядке без согласования с Арендатором и без внесения изменений и дополнений в Договор в случаях:

- на коэффициент-дефлятор учитывающий изменение потребительских цен на товары (работы услуги) в Амурской области, определённый по состоянию на начало года, в котором осуществляется пересмотр размера арендной платы;
- при переводе Участка из одной категории земель в другую, при установлении факта неиспользования Участка, использования не в полном объёме, а также ненадлежащего использования Участка, передачи Участка в субаренду, передачи арендатором своих прав и обязанностей по договору третьему лицу, арендная плата устанавливается в соответствии с законодательством области, действующим на момент пересмотра арендной платы;

- при изменении разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства РФ;

- при установлении факта неиспользования земельного участка, использования не в полном объеме, а также ненадлежащего использования земельного участка, передачи арендуемого земельного участка в субаренду, передачи арендатором своих прав и обязанностей по договору третьему лицу, арендная плата устанавливается в соответствии с законодательством области, действующим на момент пересмотра арендной платы.


О размере арендной платы Арендодатель в указанных случаях письменно уведомляет Арендатора путём направления ему уведомления с приложением нового расчёта размера арендной платы.
3.5. В случае передачи Участка или их частей в субаренду размер арендной платы по договору субаренды рассчитывается в соответствии с порядком определения размера арендной платы, установленным законодательством Амурской области.

4. Права и обязанности сторон.
4.1.    Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за 3 (три) месяца. 

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью контроля за его использованием и соблюдением Арендатором условий настоящего договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2.    Арендодатель обязан:
4.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема – передачи в пятидневный срок.

4.2.2. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.4.

4.2.3. Своевременно производить пересчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3.  Арендатор имеет право:

4.3.1.  Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1.   Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с  целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3.   Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончание срока действия Договора,  так и при досрочном его освобождении.

4.4.6.  Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4.8. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя: сдавать участок в субаренду, передать свои права и обязанности по договору другому лицу, предоставлять участок в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог, вносить арендные права в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам совместной деятельности.

4.4.9. Не допускать нанесения вреда здоровью граждан, окружающей природной среде, не нарушать права других землепользователей и природопользователей.

4.4.10. Соблюдать требования противопожарных и иных нормативов.

4.4.11. Письменно сообщать арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении участка в связи с окончанием срока  действия договора, так и при досрочном его освобождении.

       4.5. Права  и  обязанности  Сторон,  не  предусмотренные  настоящим договором, определяются в  соответствии  с  законодательством  Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.
5. Ответственность сторон.
     5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

   5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени в порядке, предусмотренном ст.395 ГК РФ. Пени перечисляются в порядке предусмотренном п. 3.4. Договора.

   5.3. Ответственность сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

   5.4. Уплата неустойки (пени) не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

   5.5. Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего договора является основанием для расторжения договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

  5.6. Договор аренды подлежит расторжению по инициативе арендодателя по основаниям, предусмотренным ст. 46 Земельного кодекса.
6.Изменение, расторжение и прекращение Договора.
        6.1.  Изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

        6.2.  Договор может быть досрочно прекращен (расторгнут) по инициативе одной из Сторон после направления предложения о расторжении другой Стороне. В случае отказа от расторжения либо неполучения ответа в срок, заинтересованная Сторона вправе предъявить требование о расторжении договора в суд. Обязательства по договору прекращаются с момента заключения указанного соглашения или с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении договора.

6.3. Расторжение договора оформляется письменно, путем заключения соглашения, включающего основания расторжения договора. 

6.4. В случае ликвидации Арендатора договор считается расторгнутым.

7. Рассмотрение и урегулирование споров.
        7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Особые условия договора.
       8.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по договору в 10-дневный срок направляются в адрес Арендодателя для последующего учета. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора.

       8.2. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает своё действие.

       8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему  возлагаются на Арендатора. 
       8.4. Сумма произведённого платежа, недостаточная для исполнения арендатором договорного обязательства полностью, в первую очередь погашает проценты за несвоевременное внесение арендной платы за земельный участок, а в оставшейся части – основную сумму долга по арендной плате.

       8.5. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два из которых по одному экземпляру хранятся у Сторон, один экземпляр передаётся в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.
       8.6. Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения: 

       - выписка из ЕГРНоб объекте недвижимости земельного участка; 

       - акт приёма-передачи; 

       - расчёт арендной платы.
9. Юридические  адреса, реквизиты и подписи сторон.
	Арендодатель:

Комитет по управлению муниципальным  имуществом Завитинского муниципального округа Амурской области

676870,  Курсаковская  ул., 53,  г. Завитинск,  Амурская область 

Председатель комитета
______________
м.п.
	 
	Арендатор:

        ___________



