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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ИННОКЕНТЬЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 

ЗАВИТИНСКОГО РАЙОНА АМУРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

Правила землепользования и застройки муниципального образования Иннокентьевский 

сельсовет Завитинского района Амурской области являются нормативным правовым актом органов 

местного самоуправления Иннокентьевского сельсовета, разработанным в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

законами и нормативными правовыми актами Амурской области, Уставом муниципального 

образования Иннокентьевский сельсовет Завитинского района, иными нормативными правовыми 

актами органов местного самоуправления Иннокентьевского сельсовета, действующими 

документами территориального планирования Иннокентьевского сельсовета, а также с учетом 

положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-

экономического и градостроительного Иннокентьевского сельсовета, охраны его культурного 

наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов. 
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Том I. Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки 

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

СТАТЬЯ 1.1. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ПРАВИЛАХ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Для целей правил землепользования и застройки муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет Завитинского района Амурской области (далее – Правила) 

используются следующие основные понятия: 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе 

городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий; 

 территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной 

деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение 

негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение 

охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего 

поколений; 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации; 

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования 

определены границы и функциональное назначение; 

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в 

целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором 

устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений; 

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что 

находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и 

последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, 

в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_327799/d470dcf99871701e9e113961d34f6671e43824c4/#dst1863
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обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения; 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 

исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие); 

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные 

сооружения; 

некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной 

связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение 

и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения 

основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных 

строений, сооружений); 

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 

вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых 

линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов; 

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства); 

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 

количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов 

таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы 

и (или) восстановления указанных элементов; 

14.1) реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального 

строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 

конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 

инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а 

также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных 

элементов; 

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется 

изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального 

строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений 
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либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального 

строительства, в том числе его частей; 

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков 

в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 

территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования; 

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему 

земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении 

бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) 

собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная 

корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической 

деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или 

органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным 

законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия 

государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 

13.3Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании по 

защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) 

застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" 

передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных 

изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные 

законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику; 

объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями 

Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, 

подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в 

указанных в части 1 статьи 10 настоящего Кодекса областях, определяются Правительством 

Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны 

страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны 

страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального 

планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации; 

объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами 

субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной 

власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения 

в указанных в части 3 статьи 14 настоящего Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме 

территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта 

Российской Федерации; 

объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_327798/13631b69300af263fed375555f47edb07d187236/#dst100872
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_327798/13631b69300af263fed375555f47edb07d187236/#dst100872
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_2875/#dst0
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_215730/f62ee45faefd8e2a11d6d88941ac66824f848bc2/#dst100003
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/7e225e104a252dcae179960a6e56b8aa4c17bdf4/#dst101528
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_2875/#dst0
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/fc68154d0457446d0a1e7d3fcf938f717ebb4397/#dst2274
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полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных 

полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, 

уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов 

местного значения муниципального района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 

части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 настоящего Кодекса областях, подлежащих 

отображению на схеме территориального планирования муниципального района, генеральном 

плане поселения, генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта 

Российской Федерации; 

парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости 

обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и 

(или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо 

являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов 

улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на 

платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца 

автомобильной дороги, собственника земельного участка; 

нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных в целях 

обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей 

минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1, 3 и 4 

статьи 29.2 Градостроительного Кодекса, населения субъектов Российской Федерации, 

муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня 

территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, 

муниципальных образований; 

машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства 

индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично 

ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в 

установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке. 

деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в 

целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке 

и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-

строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте 

объектов; 

элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или 

межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные подобные 

элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

благоустройство территории - деятельность по реализации комплекса мероприятий, 

установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, 

направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по 

поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального 

образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких 

территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, 

строений, сооружений, прилегающих территорий; 

прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, 

строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и 

границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образования 

в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/45926bdcd26b5d759ce39a6705a6e1f98c749010/#dst101625
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/45926bdcd26b5d759ce39a6705a6e1f98c749010/#dst101625
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/2ce3b4c2e314b31833138ad26a48ec33f57545af/#dst101686
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/f32ece28ab6a044a2d115401b18a7876eaa82908/#dst101834
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/f32ece28ab6a044a2d115401b18a7876eaa82908/#dst101836
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/f32ece28ab6a044a2d115401b18a7876eaa82908/#dst101837
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_315267/f32ece28ab6a044a2d115401b18a7876eaa82908/#dst101837
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_302809/5bffe236089ce763d9bbc7f534169f75a5b03523/#dst100011
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элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктивные 

устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе 

фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные 

нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как 

составные части благоустройства территории; 

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и 

не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия "объект 

индивидуального жилищного строительства", "жилой дом" и "индивидуальный жилой дом" 

применяются в настоящем Кодексе, других федеральных законах и иных нормативных правовых 

актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными 

законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, 

устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства настоящим Кодексом, в 

равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не 

предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

Водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, 

каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления 

хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления 

указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; 

Земельный участок – недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной 

поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально 

определенной вещи.  

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны 

затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

2. Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же значениях, что 

и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Амурской области, Завитинского района 

и Иннокентьевского сельсовета. 

СТАТЬЯ 1.2. ПРАВОВЫЕ ОСНОВАНИЯ ВВЕДЕНИЯ, НАЗНАЧЕНИЕ И ОБЛАСТЬ 

ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

1.2.1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, муниципального образования Иннокентьевский 

сельсовет вводят систему регулирования землепользования и застройки, основанную на 

градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального 

образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого 

градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования 

земельных участков в границах этих территориальных зон. 

Настоящие правила устанавливают градостроительные требования к планированию развития 

территории Иннокентьевского сельского поселения, порядок осуществления градостроительной 

деятельности на территории Иннокентьевского сельского поселения, регулируют порядок 

строительного изменения объектов недвижимости, определяют полномочия, права и обязанности 
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участников процесса градостроительных преобразований. 

1.2.2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной 

на градостроительном зонировании, являются: 

1) создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создание условий для планировки территории муниципального образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

1.2.3. Настоящие Правила регламентируют следующие вопросы и положения в области 

землепользования и застройки: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

1.2.4 Настоящие Правила применяются наряду с: 

нормативами и стандартами, принятыми уполномоченными государственными органами 

исполнительной власти в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, 

надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно- исторической среды, 

иными обязательными требованиями; 

иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского 

поселения и Завитинского района по вопросам регулирования землепользования и застройки. 

Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

1.2.5. Правила действуют на территории муниципального образования Иннокентьевский 

сельсовет. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части 

соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, граждан и 

юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную 

деятельность и земельные отношения на территории сельского поселения, а также судебных 

органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.  

1.2.6. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными 

лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную 

деятельность на территории  

1.2.7. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

местного уровня по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

1.2.8. Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, предусмотренных 

раздела 8 настоящих Правил. 

СТАТЬЯ 1.3. СОСТАВ И СТРУКТУРА ПРАВИЛ 

1.3.1. Настоящие Правила состоят из преамбулы, частей I, II, III. Правила включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 
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1.3.2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя обязательные 

положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в Правила; 

1.3.3. На карте градостроительного зонирования функциональные зоны, определенные 

генеральным планом, уточняются в своих границах и дифференцируются на территориальные 

подзоны в соответствии с типом застройки, экологическими требованиями и ограничениями, 

другими градостроительными параметрами. 

На карте в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями 

использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. 

Границы территориальных зон устанавливаются по: 

− линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

− красным линиям; 

− границам земельных участков; 

− границе Муниципального образования Иннокентьевский сельсовет; 

− естественным границам природных объектов; 

− иным границам. 

1.3.4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, 

указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

СТАТЬЯ 1.4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ И ИХ ПРИМЕНЕНИЕ 

1.4.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков на 

территории Иннокентьевского сельского поселения, равно как всего, что находится над и под 

поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками 

земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков, 

расположенных на территории Иннокентьевского сельского поселения, независимо от форм 

собственности и иных прав на земельные участки. 

1.4.2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования территории 

Иннокентьевского поселения. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки и 

расположенные на них объекты капитального строительства: 

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 
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параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

- в границах территорий общего пользования; 

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

- предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

1.4.3. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, 

землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями 

использования территории градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

1.4.4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 

покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 

территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон. 

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 

определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти Амурской области или уполномоченными 

органами местного самоуправления в соответствии  

с федеральными законами. 

1.4.5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

1.4.6. Реконструкция указанных в части 5 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

1.4.7. На карте градостроительного зонирования территории Иннокентьевского сельсовета 

выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам 

и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации 

принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных 

объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования. 

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более 

территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом 

общности функциональных и параметрических характеристик земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда 

друг другу рядом расположенными объектами капитального строительства. 

1.4.8. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, 

расположенного на территории Иннокентьевского сельсовета, разрешенным считается такое 

использование, которое соответствует: 
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- градостроительным регламентам, установленным разделом 12 настоящих Правил; 

- ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия (в случаях, когда 

земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне охраны объектов 

культурного наследия); 

- ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (в 

случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположены в зонах 

действия соответствующих ограничений); 

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных 

участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об 

установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные 

предусмотренные законодательством документы). 

1.4.9. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства (раздел 12 настоящих Правил) включает: 

- основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, которые при условии соблюдения технических регламентов не могут 

быть запрещены; 

- условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, требующие получения разрешения, которое принимается по 

результатам специального согласования, в том числе проводимого с применением процедуры 

публичных слушаний; 

- вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 

основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые только совместно с ними. 

1.4.10. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов капитального 

строительства могут включать: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка; 

- иные параметры. 

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально 

применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного 

зонирования территории Иннокентьевского сельсовета. 

В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с 

различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков 

и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к 

различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения 

изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на 

основе утвержденной документации по планировке территории. 

СТАТЬЯ 1.5. ОТКРЫТОСТЬ И ДОСТУПНОСТЬ ИНФОРМАЦИИ О 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИИ И ЗАСТРОЙКЕ 

1.5.1. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещаются в сети «Интернет». 

1.5.2. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 
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документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных 

лиц органов власти и управления и органов, осуществляющих контроль за соблюдением 

градостроительного законодательства органами местного самоуправления. 

1.5.3. Администрация Иннокентьевского сельсовета обеспечивает возможность 

ознакомления с настоящими Правилами путем: 

- публикации настоящих Правил; 

- размещения настоящих Правил на официальном сайте администрации Муниципального 

образование Иннокентьевский сельсовет в сети Интернет; 

- создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в органе администрации 

Иннокентьевского сельсовета, уполномоченном в области градостроительной деятельности, иных 

органах и организациях, уполномоченных в области регулирования землепользования и застройки 

в поселении. 

1.5.4. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам 

землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации 

СТАТЬЯ 1.6. ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ ПО ОТНОШЕНИЮ К 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

1.6.1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная 

документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

1.6.2. Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом 

документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений 

в такие документы, такую документацию. 

1.6.3. Администрация муниципального образования Иннокентьевский сельсовет после 

введения в действие настоящих Правил может принимать решение о: 

1) разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального плана 

Иннокентьевского сельсовета с учетом и в развитие настоящих Правил; 

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и 

нереализованной документации по планировке территории в части установленных настоящими 

Правилами градостроительных регламентов; 

3) разработке новых проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки, 

которые могут использоваться как основание для последующей подготовки предложений о 

внесении дополнений и изменений в настоящие Правила в части уточнения границ 

территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 

строительства применительно к соответствующим зонам.
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▪ РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ И ИХ ПОЛНОМОЧИЯ В 

ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ 

СТАТЬЯ 2.1. ОРГАНЫ, УПОЛНОМОЧЕННЫЕ РЕГУЛИРОВАТЬ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЕ И ЗАСТРОЙКУ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ НАСТОЯЩИХ 

ПРАВИЛ. 

2.1.1. В соответствии с законодательством Российской Федерации, Уставом муниципального 

образования Иннокентьевский сельсовет и другими нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления, действующими на территории Иннокентьевского сельсовета к органам, 

уполномоченным регулировать землепользование и застройку в части применения настоящих 

Правил, относятся: 

− представительный орган – Иннокентьевский Сельский Совет народных депутатов 

администрации  Иннокентьевского сельсовет Завитинского района Амурской области; 

− глава муниципального образования Иннокентьевский сельсовет; 

− исполнительно-распорядительный орган – Администрация муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет»; 

− контрольный орган – ревизионная комиссия муниципального образования Иннокентьевский 

сельсовет; 

− избирательная комиссия муниципального образования Иннокентьевский сельсовет 

Завитинского района. 

СТАТЬЯ 2.2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ В 

ОБЛАСТИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ. 

2.2.1. Регулировать и контролировать землепользование и застройку уполномочены отдел 

архитектуры и градостроительства, отдел по управлению муниципальным имуществом 

Администрации Завитинского района, Управление Росреестра по Амурской области. 

2.1.2. К полномочиям органов местного самоуправления муниципального образования в 

области градостроительной деятельности относятся:  

1) подготовка и утверждение документов территориального планирования сельского 

поселения; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования сельского 

поселения; 

3) утверждение правил землепользования и застройки сельского поселения; 

4) утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования 

муниципального образования документации по планировке территории, за исключением случаев, 

предусмотренных Градостроительным кодексом; 

5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при 

осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального 

строительства, расположенных на территории сельского поселения; 

6) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

7) информирование населения о возможном или предстоящем предоставлении земельных 

участков для строительства. 

Также к вопросам местного значения относится резервирование земель и изъятие, в том числе 

путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд, осуществление 

земельного контроля за использованием земель поселения; 

2.2.3. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, 

уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части 

соблюдения настоящих Правил, относятся соответствующие структурные подразделения 
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Администрации Завитинского района в рамках своей компетенции осуществляют отраслевые 

органы Администрации района и территориальные органы областных органов государственного 

контроля и надзора, а при их отсутствии – областные органы государственного контроля и надзора. 

СТАТЬЯ 2.3. КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ. 

2.3.1. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки Главой муниципального образования Иннокентьевский сельсовет утверждаются состав 

и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта и реализации правил землепользования и 

застройки (далее – Комиссия). 

Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и 

застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 

генеральному плану муниципального образования Иннокентьевский сельсовет. 

Комиссия является постоянно действующим консультативным органом при Главе 

Администрации муниципального образования Иннокентьевский сельсовет и формируется для 

обеспечения реализации настоящих Правил.  

2.3.2. Комиссия: 

− рассматривает заявления на предоставление земельных участков для строительства, 

требующих получения специальных согласований в порядке статьи 6.4. настоящих Правил; 

− рассматривает заявления на изменения видов использования существующих объектов 

недвижимости, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 6.2 настоящих 

Правил; 

− проводит публичные слушания в порядке, определяемом уставом муниципального 

образования Иннокентьевский сельсовет и нормативными правовыми актами местного уровня; 

− подготавливает Главе муниципального образования Иннокентьевский сельсовет 

заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о 

предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения 

по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по 

поводу решений Администрации муниципального образования Иннокентьевский сельсовет, 

касающихся вопросов землепользования и застройки; 

− организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам в 

порядке раздела 8 настоящих Правил, а также проектов нормативных правовых актов, иных 

документов, связанных с реализацией и применением Правил. 

Председателем Комиссии назначается руководитель органа местного самоуправления, 

уполномоченного в области градостроительной деятельности. 

По должности в состав Комиссии входят руководители структурных подразделений 

Администрации муниципального образования Иннокентьевский сельсовет, обладающих 

полномочиями по социально-экономическому и территориальному планированию, регулированию 

землепользования и застройки. 

Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. Итоги каждого 

заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем протоколом. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц. 

СТАТЬЯ 2.4. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ В 

СФЕРЕ ОБЕСПЕЧЕНИЯ И ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

2.4.1. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и 

контролировать землепользование и застройку: 

− по запросу Комиссии предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением 

публичных слушаний; 
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− участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в 

соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих 

органах. 

2.4.2. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного 

самоуправления, уполномоченного в области градостроительной деятельности входит: 

1) подготовка для Главы муниципального образования Иннокентьевский сельсовет, 

Иннокентьевского сельского Совета народных депутатов администрации Иннокентьевского 

сельсовет Завитинского района Амурской  области, Комиссии регулярных (не реже одного раза в 

год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и 

предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части 

дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства 

применительно к различным территориальным зонам; 

2) участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам 

земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для 

строительства, реконструкции; 

3) согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, 

настоящим Правилам; 

4) подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных 

документов в соответствии со статьей 5.7 настоящих Правил; 

5) выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию; 

6) предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных 

слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до 

выдачи разрешения на строительство;  

7) организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической 

инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда 

застройки;  

8) ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в 

установленном порядке изменений; 

9) предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и 

утвержденной документации по планировке территории. 

10) другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством. 
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▪ РАЗДЕЛ 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ. 

СТАТЬЯ 3.1. ОБЩИЙ ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 

1. Разрешенное использование земельных участков, предоставленных до 

вступления в силу настоящих Правил, является их основным видом разрешенного 

использования. Данное условие действует до момента изменения вида разрешенного 

использования правообладателем земельного участка. 

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет может осуществляться правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства в случае если применяемые в 

результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте 

соответствующей территориальной зоны в качестве основных видов разрешенного 

использования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или 

для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 

использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. В случае если изменение вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального строительства связано со строительством, 

реконструкцией, при проведении которой затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности таких объектов, правообладателям таких 

объектов капитального строительства необходимо получить разрешение на 

строительство в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

7. Органы, осуществляющие выдачу разрешения на строительство и 
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иных документов, необходимых для получения разрешения на строительство, 

проверяют соответствие изменения вида разрешенного использования земельного 

участка и объекта капитального строительства градостроительному регламенту, 

установленному для соответствующей территориальной зоны. 

 

СТАТЬЯ 3.2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ РАЗРЕШЕНИЯ НА УСЛОВНО 

РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ИЛИ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно 

разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования в комиссию. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном 

статьей 13 Правил, с учетом положений настоящей статьи. Порядок организации и 

проведения общественных обсуждений или публичных слушаний также определяется 

уставом Завитинского района и (или) нормативными правовыми актами 

представительного органа Завитинского района с учетом положений настоящей статьи. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства может оказать негативное 

воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные 

слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно 

к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее 

чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении 

до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 

нормативным правовым актом представительного органа муниципального 

образования и не может быть более одного месяца. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 

принятого решения и направляет их главе местной администрации. 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций 

местной глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких 

consultantplus://offline/ref%3D739409951AC70362B06633724FDB009D841FF75E06F41AF7EE8AFE21DBE1D5B2C0CDFEB5109BSB06O
consultantplus://offline/ref%3D89C9625DFD526C16B0C3A1D38B4125C7C4BAA8103730318EA32DB908E688B5B4D5B8F6679CD868FDn9C2P
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рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при 

наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный 

регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и 

застройки порядке после проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу 

принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

10. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на условно 

разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором 

расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 

если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые 

указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и 

от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 

наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

СТАТЬЯ 3.3 ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 

которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

consultantplus://offline/ref%3DFE22A37A84D5384DEEB674030FA9C99E08966BFE5BD56A7F6160B1EE2EE5583A540839CEF13F11H4O
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земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, 

предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным 

решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических 

поселений федерального или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении 

такого разрешения. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 13 

настоящих Правил, с учетом положений статьи 9 Правил. Расходы, связанные с 

организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации главе местной администрации. 

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления 

указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена 

такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 

уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 

местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, 

направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 

усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 

удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 

consultantplus://offline/ref%3D91B8B7C3F0D80557E01F5BD64B172F66FFAE40632A0DB26C116D4CA09368C090C7BCBEEFBC25EDI7P
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приведении в соответствие с установленными требованиями. 

9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям 

использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной 

территории. 

СТАТЬЯ 3.4. УСТАНОВЛЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ 

3.4.1. Органы местного самоуправления Завитинского района Амурской области имеют право 

устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, 

принадлежащим физическим и юридическим лицам, публичный сервитут – ограниченное право 

пользования объектом недвижимости для третьих лиц в связи с обеспечением общественных нужд: 

− проезда, прохода через земельный участок; 

− прокладки, эксплуатации и ремонта коммунальных, электрических и других линий и сетей, 

а также объектов транспортной инфраструктуры; 

− размещение межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; 

− проведения топографо-геодезических работ на время их проведения; 

− открытого доступа к прибрежной полосе; 

− проведения дренажных работ; 

− забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

− прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

− сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и 

обычаям. 

3.6.2. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного 

участка, в отношении которого он установлен. В случаях, если установление публичного сервитута 

приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, 

землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него 

данного земельного участка с возмещением органом местного самоуправления, установившим 

публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с 

возмещением убытков. 

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с ФЗ «О государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество». 

Сервитут может быть прекращен в виду отпадения оснований, по которому был установлен, 

путем принятия постановления об отмене сервитута. 
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▪ РАЗДЕЛ 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ. 

▪ Статья 4.1. Назначение документации по планировке территории 

4.1.1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

4.1.2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3  статьи 

41 Градостроительного кодекса РФ. 

4.1.3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, 

регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух 

и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, 

если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, 

и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов).  

4.1.4. Документацией по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4.1.5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а 

также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ. 

4.1.6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 статьи 41 

Градостроительного кодекса РФ. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного 

документа. 

4.1.7.  Общие требования к документации по планировке территории, инженерным 

изысканиям для подготовки документации по планировке территории  установлены  

статьями 41.1 и 41.2 Градостроительного кодекса РФ.  
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 Статья 4.2. Порядок  подготовки проектов планировки территорий 

4.2.1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

определения характеристик и очередности планируемого развития территории.  

4.2.2. Требования к составу проекта планировки установлены статьей 42 

Градостроительного кодекса РФ. 

▪ Статья 4.3. Порядок подготовки проектов межевания территорий 

4.3.1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах функциональной зоны,  установленной 

схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом 

поселения (при наличии). 

4.3.2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 

территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие 

установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

4.3.3. Требования к составу, к порядку подготовки  проекта межевания установлены 

статьей 43 Градостроительного кодекса РФ. 

▪ Статья 4.4. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке 

территории 

4.4.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

администрацией сельского поселения, за исключением случаев, указанных в части 1.1 

статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. 

«1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, 

договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья 

экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе 

органа местного самоуправления; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса РФ; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их 

реконструкции; 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 

случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.». 

4.4.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 статьи 45 ГрК РФ, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их 

средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 
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документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

4.4.3. Администрация поселения принимает решение о подготовке документации по 

планировке территории, обеспечивает подготовку документации по планировке 

территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 ГрК РФ, и утверждает 

документацию по планировке территории в границах поселения,  за исключением случаев, 

указанных в частях 2 - 4.2, 5.2  статьи 45 ГрК РФ, с учетом особенностей, указанных в части 

5.1  статьи 45 ГрК РФ. 

4.4.4. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 

которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, 

в границах муниципального района, осуществляются органом местного самоуправления 

поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование 

строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными поселениями, на 

территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке 

территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета 

которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих 

дней со дня поступления им указанной документации. 

4.4.5. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним 

или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, 

утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

органом местного самоуправления муниципального района с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, состав и порядок работы которой 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

4.4.6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного 

развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, 

требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов 

инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

4.4.7. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории, 

особенности подготовки документации по планировке территории применительно к 

территории поселения  установлены статьями 45, 46 Градостроительного кодекса РФ.  
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▪ РАЗДЕЛ 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ, 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СТАТЬЯ 5.1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЯХ. 

1. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся в 

соответствии с процедурой, описанной в Уставе муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет Завитинского района и (или) нормативных правовых актах 

представительного органа муниципального образования Иннокентьевский сельсовет 

Завитинского района с целью соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков 

и объектов капитального строительства; 

2. На общественные обсуждения, публичные слушания по вопросам 

землепользования и застройки в обязательном порядке выносятся: 

1) Проект правил землепользования и застройки муниципального 

образования Иннокентьевский сельсовет, в том числе изменения в Правила; 

2) Проекты планировки территорий и проекты межевания территорий 

муниципального образования Иннокентьевский сельсовет, в том числе изменения в 

них; 

3) Вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории муниципального образования Иннокентьевский сельсовет; 

4) Вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных 

размеров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства на территории муниципального образования Иннокентьевский 

сельсовет. 

3. Общественные обсуждения, публичные слушания организуются и 

проводятся администрацией Иннокентьевского сельского поселения (далее – 

Организатор) по решению Комиссии при рассмотрении заявок физических и 

юридических лиц на размещение и строительство различных объектов недвижимости, 

затрагивающих интересы жителей определенной территории, в порядке, определяемом 

уставом муниципального образования и нормативными правовыми актами 

представительного органа Завитинского муниципального района. 

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из 

следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - официальный сайт) и (или) в 

государственной или муниципальной информационной системе, обеспечивающей 

проведение общественных обсуждений с использованием информационно- 

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее также - сеть "Интернет"), либо на 

региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее - 

информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 
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обсуждений. 

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих 

этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных 

слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных 

слушаний. 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний должно содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к 

такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и 

часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками 

общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, 

касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. 

7. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, 

прошедшие в соответствии с частью 12 статьи 5.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации идентификацию, имеют право вносить предложения и 

замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта или информационных систем (в 

случае проведения общественных обсуждений); 

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или 

собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных 

слушаний); 

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений 

или публичных слушаний; 

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 

8. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 статьи 

5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подлежат регистрации, а 

также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или 

публичных слушаний, за исключением случая, предусмотренного частью 15 статьи 5.1 

consultantplus://offline/ref%3D801C72CEA3CC9CCAC98D9A5980EE74698630F2E43BE087169689E269D1475A50042468F6B26FvAeAO
consultantplus://offline/ref%3D49CB0E554EA504946054BA3A20C5479C5307F4265E1BBCE6B43B87D77B7A796685F25F4BE876r6i5O
consultantplus://offline/ref%3D49CB0E554EA504946054BA3A20C5479C5307F4265E1BBCE6B43B87D77B7A796685F25F4BE871r6i4O
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Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

9. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 10 статьи 

5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не рассматриваются в случае 

выявления факта представления участником общественных обсуждений или 

публичных слушаний недостоверных сведений. 

10. Организатором общественных обсуждений или публичных 

слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний (в том числе путем 

предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к официальному 

сайту, информационным системам в многофункциональных центрах предоставления 

государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного 

самоуправления, подведомственных им организаций). 

11. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных 

слушаний, составленный в соответствии с частью 18 статьи 5.1 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

12. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний 

прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников 

общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об 

участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, 

отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для 

физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, 

место нахождения и адрес - для юридических лиц). 

13. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, 

который внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить 

выписку из протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, 

содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

14. На основании протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний согласно части 22 статьи 5.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

15. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах. 

 

▪ РАЗДЕЛ 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СТАТЬЯ 6.1. ПОРЯДОК И ОСНОВАНИЯ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

1. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является 

соответствующее решение главы Иннокентьевского сельсовета, принятое на 

основании обращений и заявлений органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, физических или юридических лиц, в связи с изменениями в 

законодательстве Российской Федерации, Амурской области, а также ввиду 

необходимости включения в Правила дополнительных положений (параметров 

consultantplus://offline/ref%3DD36D45BF8E777D63ABF84A1D52ACB9DE79C0AF6F987AD972936B63296A520D3F7C4FE61DC672y7zFP
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разрешенного строительства, дополнительных градостроительных регламентов по 

условиям охраны памятников истории и культуры, по экологическим условиям и т.д.). 

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и 

изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон и 

градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что 

установленные Правилами ограничения: 

а) не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости; 

б) приводят к значительному снижению стоимости объектов недвижимости; 

в) препятствуют осуществлению общественных интересов в развитии 

конкретной территории или наносят вред этим интересам. 

3. Настоящие Правила могут быть изменены по иным, основанным на 

действующем законодательстве, основаниям по инициативе органов государственной 

власти или органов местного самоуправления. 

4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются 

заинтересованным лицом главе Иннокентьевского сельского поселения. Решения по 

поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном 

настоящими Правилами. 

5. Предложение регистрируется, и его копия не позднее следующего 

рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии, который 

организовывает рассмотрение предложения посредством проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний в порядке и сроки, определенными настоящими 

Правилами. 

6. Подготовленные по итогам общественных обсуждений или публичных 

слушаний рекомендации Комиссии направляются главе администрации Завитинского 

района для принятия соответствующего решения. Решение о внесении изменений в 

Правила подлежит опубликованию в средствах массовой информации. В случае 

принятия положительного решения о внесении дополнений и изменений в настоящие 

Правила, глава администрации направляет проект соответствующих предложений в 

представительный орган местного самоуправления для рассмотрения и утверждения. 

7. Дополнения и изменения Правил вступают в силу в день их 

опубликования в средствах массовой информации. 

▪ ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СТАТЬЯ 7.1. ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ, СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

1. Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, 

определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановлением Правительства Российской Федерации и исполнительной власти Амурской 

области. 

2.Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также в целях 

подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения 

линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального 

значения или местного значения. Не допускаются подготовка и реализация проектной 

документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий. 

3.Один экземпляр отчета по инженерным изысканиям сдается в уполномоченный 

орган в области архитектуры и градостроительства для ведения ИСОГД. В отношении 

проектной документации, которая подлежит экспертизе, отчет результатов инженерных 
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изысканий сдается в управление после проведения экспертизы. 

СТАТЬЯ 7.2. АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНОЕ ПРОЕКТИРОВАНИЕ 

Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной 

документации определяется градостроительным законодательством, статьей 48 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и постановлением Правительства 

Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и 

требованиях и их содержанию» от 16.02.2008 года № 87. 

Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 

строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, 

садового дома. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 

проектной документации применительно к объекту индивидуального жилищного 

строительства, садовому дому. 

Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком. 

В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной 

документации направляет ее на экспертизу. При этом проектная документация 

утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии положительного 

заключения экспертизы проектной документации. 

Подготовка предпроектной документации требуется в следующих случаях: 

а) при проведении процедуры общественных обсуждений или публичных слушаний 

для принятия решений об изменении разрешенного использования земельных участков и 

отклонения от предельных параметров разрешенного строительства; 

б) на объекты, подлежащие рассмотрению на градостроительном Совете; 

Разработка предпроектной документации может осуществляться до получения 

застройщиком градостроительного плана земельного участка. 

СТАТЬЯ 7.3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой 

для архитектурно- строительного проектирования, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются документы территориального планирования и 

градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, 

документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном 

кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе 

территориального планирования, информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности, а также технические условия подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения 

3. Содержание градостроительного плана земельного участка 

определяется в соответствии со статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для 

получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По 

истечении этого срока  использование информации, указанной в градостроительном 

consultantplus://offline/ref%3D7E1775766F53FB4A6E4A2348E907D09D66EFA7D782CFE2C6009F11F485798D6A3088B39CF4C94D0Df5o8P
consultantplus://offline/ref%3D7E1775766F53FB4A6E4A2348E907D09D66EFA7D782CFE2C6009F11F485798D6A3088B39CF4C94C08f5o5P
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плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не 

допускается. 

СТАТЬЯ 7.4. РАЗРЕШЕНИЕ НА СТРОИТЕЛЬСТВО 

Выдача разрешения на строительство осуществляется в соответствии со статьей 

51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Разрешение на строительство требуется для осуществления: 

строительства объектов капитального строительства; 

реконструкции объектов капитального строительства. 

Разрешение на строительство выдается администрацией района, за исключением 

случаев, предусмотренных статьей 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации и другими федеральными законами. 

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, 

несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут 

возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе 

запросить и в течение 30 дней получить заключение уполномоченного органа в области 

архитектуры и строительства о том, что планируемые ими действия не требуют 

разрешения на строительство. 

Разрешение на строительство на земельном участке, на который не 

распространяется действие градостроительного регламента или для которого не 

устанавливается градостроительный регламент, выдается федеральным органом 

исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации 

или органом местного самоуправления в соответствии с их компетенцией. 

Разрешение на строительство выдается уполномоченными Федеральным органом 

исполнительной власти, органом исполнительной власти Амурской области или 

администрацией района для строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства федерального, регионального или местного 

значения, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, 

земельных участков. 

СТАТЬЯ 7.5. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА, СТРОИТЕЛЬНОГО 

КОНТРОЛЯ И НАДЗОРА 

Осуществление строительства, строительного контроля и надзора осуществляется 

в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
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СТАТЬЯ 7.6. ПРИЕМКА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ЗАВЕРШЕННЫХ СТРОИТЕЛЬНЫХ 

ОБЪЕКТОВ 

Приемка в эксплуатацию завершенных строительством объектов осуществляется 

в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

СТАТЬЯ 7.7. СОСТАВ И НАЗНАЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, 

набережными, скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные 

территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. 

Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами 

предоставляются физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных 

строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; игровых площадок, площадок для 

национальных игр; спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; 

комплексов аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений для игровых 

автоматов и компьютерных игр, интернет-кафе; танцплощадок, дискотек; летних театров 

и эстрад; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, 

лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и 

общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; пунктов оказания 

первой медицинской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; опорных пунктов 

милиции; общественных туалетов; резервуаров для хранения воды; объектов пожарной 

охраны; стоянок автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; 

дендропарков; и других подобных объектов. 

Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, 

проездами предоставляются физическим или юридическим лицам для размещения 

вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и 

спортивного инвентаря; лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, 

обслуживания и общественного питания; озеленения; временных площадок, 

используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных 

форм; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; стоянок автомобилей; 

мемориальных комплексов; и других подобных объектов. 

СТАТЬЯ 7.8. ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Все зеленые насаждения, независимо от ведомственной принадлежности, а также 

природные участки растительности являются неприкосновенным муниципальным 

зеленым фондом. 



33 

 

 

Проектирование любых объектов капитального строительства в населенном 

пункте должно вестись с учетом максимального сохранения существующих зеленых 

насаждений или природного зеленого фонда. 

Посадка деревьев и кустарников должна вестись с соблюдением агротехнических 

требований, соответствующей каждой породе деревьев и кустарников. 

Посадку деревьев и кустарников производить от стен зданий и коммуникаций на 

расстоянии, соответствующем нормативам градостроительного проектирования, СНиП. 

Нормы озеленения территорий общего пользования устанавливаются в 

соответствии с нормативами градостроительного проектирования, экологическими, 

санитарно-гигиеническими и другими нормами (требованиями). 

Запрещается сжигание листьев, сухой травы, устройство костров в оставшихся 

природных участках леса в границах населенных пунктов. 

СТАТЬЯ 7.9. СТРОИТЕЛЬСТВО И РАЗМЕЩЕНИЕ СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

ДЛЯ ЖИВОТНОВОДСТВА НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ 

На территории сельских населенных пунктов, на приусадебных земельных 

участках, на земельных участках, предоставленных для индивидуального жилищного 

строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, крестьянского или 

фермерского хозяйства разрешается строительство вспомогательных строений и 

сооружений для содержания домашних животных и птиц в количестве не превышающим 

установленным настоящей статьей. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых 

помещений дома – не менее 15 м. Разрешается пристройка хозяйственного сарая (в том 

числе для скота и птицы) к усадебному или сблокированному дому при изоляции их от 

жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. При этом помещения для 

мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 

ближе 7 м от входа в жилой дом. Возможна организация внутренней связи хозяйственной 

постройки и жилого дома при соблюдении санитарно-гигиенических требований. 

Содержание диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) на территории 

приусадебных участков домовладений на территории населенных пунктов запрещено. 

В случае расположения домовладения на расстоянии от границ его участка до 

соседних жилых, общественных зданий и/или рекреационных объектов превышает 50 м, 

то максимальное предельное количество голов домашних животных (коровы, лошади, 

свиньи, козы, овцы) может составлять до 50 голов (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03), если 100 

м, то до 100 голов. 
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СТАТЬЯ 7.10. ТРЕБОВАНИЯ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ЗЕМЕЛЬ И К ЗАСТРОЙКЕ В 

ЗОНАХ ОХРАНЫ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия на сопряженной 

с ним территории устанавливаются в порядке, установленном законодательством зоны 

охраны объекта культурного наследия: 

охранная зона, защитная зона; 

зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности; 

зона охраняемого природного ландшафта. 

Производство реставрационных, строительных, земляных, исследовательских и 

других работ, а также хозяйственная деятельность в пределах охранных зон объектов 

культурного значения может осуществляться только в соответствии с положениями 

статьи 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

СТАТЬЯ 7.11. ТРЕБОВАНИЯ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ 

ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ И ПАМЯТНИКОВ ПРИРОДЫ 

Размещение, проектирование и строительство отдельных объектов капитального 

строительства на территории поселения должны осуществляться с соблюдением 

требований по обеспечению сохранности особо охраняемых природных территорий и 

памятников природы, расположенных на территории поселения. 

На территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их 

охранных зон запрещается всякая хозяйственная деятельность, влекущая за собой угрозу 

сохранности памятников природы. 

В целях обеспечения сохранности памятников природы и на сопряженной с ним 

территории устанавливаются в порядке, установленном законодательством зоны 

охранные. 

Производство строительных, земляных, проектно-исследовательских и других 

работ, а также хозяйственная деятельность в пределах охранных зон памятников природы 

может осуществляться только при наличии согласования с уполномоченным органом 

охраны окружающей природной среды Амурской области. 

СТАТЬЯ 7.12. ДЕЙСТВИЕ ПРАВИЛ ПО ОТНОШЕНИЮ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 

После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная 

градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим 

Правилам. 
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Органы местного самоуправления муниципального образования после введения в 

действие настоящих Правил могут принимать решения: 

о разработке нового или корректировке ранее утвержденного генерального плана 

муниципального образования с учетом и в развитие настоящих Правил; 

о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденных и не 

реализованных проектов планировки в части установленных Правилами 

градостроительных регламентов; 

о разработке новой документации по территориальному планированию, 

документов по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания), 

которая может использоваться как основание для последующей подготовки предложений 

о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила (в части уточнения границ 

территориальных зон, перечня видов разрешенного использования недвижимости, 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

применительно к соответствующим зонам). 

СТАТЬЯ 7.13. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЯ ПРАВИЛ 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 

должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, Амурской области, иными нормативными правовыми актами. 

▪ СТАТЬЯ 7.14. О ВВЕДЕНИИ В ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ  

Настоящие Правила вводятся в действие с момента их официального опубликования. 

Иные нормативные правовые акты местного самоуправления муниципального образования 

в области градостроительства и землепользования действуют в части, не противоречащей 

настоящим Правилам застройки. 

Объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил 

застройки, являются несоответствующими Правилам застройки в случаях, когда эти 

объекты: 

− расположены за пределами красных линий, установленных утвержденными 

проектами планировки для прокладки улиц, проездов, инженерно-технических 

коммуникаций; 

− имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон; 

− имеют параметры меньше (площадь, отступа построек от границ участка) или 

больше (плотность застройки, высота, этажность построек) установленных 

соответствующими статьями Правил застройки применительно к соответствующим 

территориальным зонам. 

 



1 

 

 

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

 

 

№ 

 

Наименование чертежей 

 

1 

 

Карта градостроительного зонирования муниципального образования 

Иннокентьевский сельсовет 

2 Карта градостроительного зонирования с. Иннокентьевка, с. Ивановка 

3 Карта градостроительного зонирования с. Демьяновка 

Карты представлены в виде графической части проекта. 

 


